Osiedle Zacisze — Budynek nr 2 (Il ETAP)
Ustugi Budowlano - Ciesielskie Stawomir Siarniak
Grédki 51C, 13-206 Pio$nica
NIP: 571-120-72-12 REGON: 510978946

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 31.05.2026 roku.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE INDENTYFIKACYJNE I KONTAKOTWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

USLUGI BUDOWLANO-CIESIELSKIE
Deweloper SEAWOMIR SIARNIAK

NR WPISU DO CEIDG 5711207212
Adres Grodki S1C, 13-206 Plosnica
Numer NIP i REGON NIP: 571-120-72-12 | REGON: 510978946
Numer telefonu 508264613
Adres poczty elektronicznej siarniak4(@gmail.com
Numer faksu brak
Adres strony internetowe;j www.osiedlenaskrajulasu.pl
dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Komorniki 28B, 13-200 Dzialdowo.

Data rozpoczecia 10.10.2022 r.

Data wydania decyzji o Decyzja nr 35/2024 z dnia 19.09.2024 r. 0 pozwolenie na uzytkowanie
pozwoleniu na uzvikowanie obiektu. )

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Bukowa 11, 13-200 Dzialdowo.

Data rozpoczecia 01.12.2023 r.

Data wydania decyzji o Zaswiadczenie o zakonczeniu budowy, ktére stanowi podstawe do
ozwoleniu na uzvtkowanie uzvtkowania obiektu budowlanego z dnia 22.05.2025 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Komorniki 28C. 13-200 Dziatldowo.

Data rozpoczecia 01.04.2024 r.

Data wydania decyzji o Decyzja nr 53/2025 z dnia 10.10.2025 r. 0 pozwolenie na uzytkowanie
ozwoleniu na uzytkowanie obiektu.

Czy przeciwko deweloperowi | Nie bylo i nie jest prowadzone jakiekolwiek postepowanie egzekucyjne.
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowanie egzekucyjne na
kwote powvzej 100 000 zi.

IlI. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Adres, numer | Dziatka numer 46/44 i 46/46 — budynek mieszkalny, Ksiezy Dwor, gmina wiejska
dziatki Dzialdowo, obr. 0014 Ksiezy Dwér;
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ewidencyjnej
i numer
obrebu
ewidencyjneg
o 1

Dziatka numer 46/14 i 46/15 — parking zewnetrzny oraz obszar rekreacyjny z placem zabaw
— Ksigzy Dwoér, gmina wiejska Dzialdowo, obr. 0014 Ksigzy Dwor;

Dziatka numer 46/17 — droga dojazdowa — Ksigzy Dwér, gmina wiejska Dziatdowo, obr.
0014 Ksigzy Dwor;

Numer ksiegi
wieczystej

Dz. nr 46/44 1 46/46 — EL1D/00035217/0
Dz. nr 46/14 i 46/15 — EL.1D/00035217/0
Dz. nr 46/17 — EL1D/00035217/0

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosc
i lub wnioski
0 Wpis w
dziale
czwartym
ksiegi
wieczystej

Brak wpiséw

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i
stanie
prawnym
nieruchomosc

.
1

Nie dotyczy, dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta.

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
polozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wplywajacyc
h na warunki
7ycia.?

- budynki mieszkalne wielorodzinne,
- budynki mieszkalne jednorodzinne,
- droga publiczna Kklasy lokalne;j.

Akty
planowania
przestrzenneg
o iinne akty
prawne na
terenie
objetym
przedsigwziec
iem
deweloperski
m lub
zadaniem
inwestycyjny
m

Plan ogdlny Gmina nie posiada planu ogénego.
gminy

Miegjscowy plan Uchwata Nr L1V/421/22

zagospodarowani | z dnia 2022-05-25

a przestrzennego | w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dzialdowo w obrebie geodezyjnym Ksiezy
Dwor.
hitps.//eminadzialdowo.biuletyn.net/archiwum/bip/index7c03.htm]?a=4
144

Uchwala Nr V11/35/24

z dnia 2024-09-18

W sprawie zmiany Miejscowego Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Dziatldowo w obrgbie geodezyjnym Ksigzy Dwor.
htips://dzialdowo.ug.gov.pl/fls/bip pliki/2024 09/BIPF622EF 04E49BB
BZ/Uchwala3524.pdf

Miejscowy plan Nie dotyczy
odbudowy

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okredli¢ jei polozenie.
W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
¥ W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
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Inne? Nie dotyezy
Ustalenia Przeznaczenie Tereny oznaczone symbolem 1MWu przeznacza si¢ pod zabudowe
obowiazujace | terenu mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami. Ushugi towarzyszace do
g0 realizacji wylacznie w parterze budynku mieszkalnego
miejscowego wielorodzinnego.
planu Maksymaina Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej —
zagospodaro | intensywno$é 1,25.
wania zabudowy
przestrzenneg | Maksymalna i Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziakki budowlanej —
o dla terenu minimalna 0,75.
objetego nadziemna Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej —
przedsigwziec | intensywnosé 0,6.
iem zabudowy
deweloperski | Maksymalna Maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni
m lub powierzchnia dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkosci 25%.
zadaniem zabudowy
inwestycyjny Maksymalna Wysokos¢ zabudowy do 13m, przy czym wysoko$é wiat i obiektow
m wysoko$¢ matej architektury do 4m.
zabudowy
Minimalny udziat | Ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng dla terenu 1MWu na
procentowy poziomie minimalnym 40%.
powierzchni Ustala si¢ nakaz realizacji zwartego, ogélnodostepnego obszaru
biologicznie rekreacyjnego o powierzchni stanowiacej minimum 10% ustalone;j
czynnej powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej. Przez ww.

obszar rekreacyjny rozumie si¢ czg$¢ terenu zwiazang funkcjonalnie z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng shuzaca zaspokajaniu potrzeb
mieszkafic6w w zakresie sportu i rekreacii, w tym w szczeg6lnosci
place zabaw, urzadzenia rekreacyjno-sportowe, pola gier (np. do
siatkowki, koszykéwki itp.), tory do jazdy na rowerze. rolkach itp.

Minimalna liczba
miejsc do
harkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami minimum 1,6
miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny.

Warunki ochrony
$rodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

1. W zakresie ochrony $rodowiska:

1) W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego
poziomu hatasu, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony
§rodowiska teren oznaczony MWu.

2) Zielen towarzyszaca nalezy stosowaé na calym obszarze
przedmiotowego planu, a zielen juz istniejacg nalezy adaptowag.

3) Ustala sig zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych
nie powodujacych zagrozen dla srodowiska wodnego i mogacych
doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

4) Ustala sig, by dziatalno$¢ ustugowa byta prowadzona przy
zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub
technologicznych zapewniajacych brak przekroczen standardow jakosci
srodowiska, w tym moggcych powodowaé uciazliwosci dla ludzi lub
pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne w granicach nieruchomosci,
do ktérych inwestor posiada tytut prawny jak réwniez na terenach
sasiednich.

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dotyczaeych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)  lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)  ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow,

4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6)  utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznanie zabytku za pomnik historii,

8)  okreslenie granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9)  ustalenie zasad i warunkéw sytuowania obiektoéw malej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialéw budowlanych.
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5) W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzieé mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

6) W granicach planu zakazuje si¢, lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na érodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji, dla ktérych
przeprowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi ocena oddziatywania
na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na
srodowisko.

8) W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:

- elektrowni wiatrowych,

- obiektéw lub zakladéw stwarzajacych zagrozenia wystapienia
powaznej awarii przemystowej,

- obiekt6éw lub zakladow stwarzajacych zagrozenia wystapienia
powaznej awarii przemystowej.

9) Ustala si¢ zastosowanie rozwigzati technicznych i technologicznych
nie powodujacych zagrozen dla srodowiska wodnego i mogacych
doprowadzi¢ do skazenia wod powierzchniowych i podziemnych jak
réwniez pogorszenia ich stanu ilosciowego i jakosciowego.

2. Obszar objetego przedsiewzigcia lezy poza strefami ochrony
krajobrazowej.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu
potozonego na
obszarach
szczeglOlnego
Zagrozenia
owodzia

Teren przedsigwzigcia nie znajduje si¢ na obszarze szczegélnego
Zagrozenia powodzig.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz

1. W granicach planu nie wystgpujg dobra kultury wspétczesnej.

2. Plan ustala ochrong stanowiska archeologicznego (o nr ew. AZP 35-
58/11), w formie strefy ochrony archeologicznej. W wyznaczonej
strefie: zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robét

dobr kultury budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa sie na

wspolczesnej zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkéw i opieki nad zabvtkami.

Wymagania W granicach opracowania brak jest terenéw na podstawie przepisow

dotyczace odregbnych.

ochrony innych
terenéw lub

obiektéw

podlegajacych

ochronie na

podstawie

przepisow

odrebnych

Warunki i Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obshuge komunikacyjna oraz
szczegltowe powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge
zasady obstugi w | publiczng powiatows oznaczong symbolem 1KDZ, drogi publiczne
zakresie gminne oznaczone symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD,
komunikacji 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD oraz drogi wewnetrzne, oznaczone

symbolem KDW.

2. Ustala sig parametry drég wewngtrznych, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegblnych terenéw oraz zgodnie z rysunkiem
planu.
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Warunki i
szczegblowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
techniczne;j.

Infrastruktura techniczna:

1) Miegjsca parkingowe nalezy lokalizowaé w granicach
przedmiotowych dziatek budowlanych. Miejsca parkingowe dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2) Kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniona
mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku
do zewngtrznych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i
elektroenergetycznej.

3) Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i
przeciwpozarowe naleZy realizowa¢ poprzez przylaczenie do istniejace;
oraz nowoprojektowane;j sieci wodociggowej.

4) Ustala si¢ obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej
w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych
zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych.

5) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przez przylacza do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni
$ciekow znajdujgcej si¢ poza granicami planu. Dopuszcza sie
rozwigzania alternatywne zgodne z wlasciwymi przepisami odrgbnymi.
6) Wody opadowe z dzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren
nieutwardzony i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez
szkody dla gruntéw sasiednich. Alternatywnie zezwala sie na inne
rozwiazania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa
wodnego i budowlanego. Wody opadowe z placéw utwardzonych i drog
nalezy odprowadzac po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami
odr¢gbnymi.

7) Ustala si¢ generalng zasadg prowadzenia sieci wodociagowe;,
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjnej, elektroenergetyczmej SN i
nN w terenach drég publicznych i wewnetrznych

8) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
telekomunikacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej SN i nN i urzadzen
elektroenergetycznych na terenach w granicach dziatek budowlanych z
zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i
urzgdzen uzbrojenia terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w
sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu i nie zmieniajacy
przeznaczenia terenu elementarnego.

9) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i
nN stosowanie infrastruktury liniowej w wykonaniu napowietrznym lub
kablowym, a zasilanie odbiorcow energii elektrycznej nastepuje z
istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych SN, nN,
poprzez ich budowe i rozbudowe, wedltug przepiséw odrebnych.

10) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN w
granicach dziatek budowlanych z zachowaniem odpowiednich
odleglosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) Ustala si¢ mozliwos¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych
niskiego i Sredniego napigcia 15kV na podstawie wlasciwych przepiséw
odrebnych.

12) Dopuszcza sig uzupelnienie zasilania w energie elektryczna
wytwarzang przez mikroinstalacje odnawialnego Zrédta energii.

13) Dopuszcza si¢ dostosowanie istniejacej infrastruktury
elektroenergetycznej do zwigkszonego poboru mocy.

14) W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z
istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi ustala sie mozliwos¢
przebudowy tych urzadzei elektroenergetycznych na zasadach i
zgodnie z przepisami odrebnymi.




%

Osiedle Zacisze — Budynek nr 2 (Il ETAP)
Ustugi Budowlano — Ciesielskie Stawomir Siarniak
Grodki 51C, 13-206 Ptosnica

NiP: 571-120-72-12 REGON: 510978946

15) Gromadzenie odpadéw nastepuje w miejscach i pojemnikach
przystosowanych do ich selektywnego gromadzenia w granicach
nieruchomodci; opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych
shuzb.

16) Wywéz odpadéw na sktadowisko odpadéw zlokalizowane poza
granicami planu.

17) sposob zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

18) Ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie cieplng ze Zrodet
charakteryzujgcych si¢ niskimi wskaznikami emisji zanieczyszczen
powietrza,

Ustalenia
obowigzujace
g0
miejscowego
planu
zagospodaro
wania
przestrzenneg
o dla dzialek
lub ich
fragmentow,
znajdujacych
sie w
odleglosci do
100 m od
granicy
terenu
objetego
przedsiewziec
iem
deweloperski
m lub
zadaniem
inwestycyjny
1’1’15

Przeznaczenie MWu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
terenu MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,
KDW -~ tereny drég wewnetrznych,
KDL — teren drég publicznych klasy lokalnej,
KDD — teren drog publicznych klasy dojazdowe;.
Maksymalna Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu MWu —
intensywnos¢ 1,25
zabudowy Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu MN — 0,7 w
przypadku zabudowy szeregowej maksymalny wskaznik zabudowy dla
terenu 1,5
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu MN/U — 1.
Maksymalna i Maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki
minimalna budowlanej:
nadziemna MWu-0,75-0,6
intensywnos$¢ MN - 0,7 (w przypadku zabudowy szeregowej na terenie 46MN
zabudowy maksymalny wskaznik zabudowy dla terenu 1,5) - 0,1
MN/U- 1-0,1
Maksymalna MWu - Maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do
powierzchnia powierzchni dziatki budowlanej ustala sie¢ w wielkosci 25%.
zabudowy MN - Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkosci 25%. (W przypadku
zabudowy szeregowej na terenie 46MN maksymalna powierzchnie
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ w
wielkosci 50%.)
MN/U - Maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 35%.
Maksymalna MWu —do 13m, przy czym wysoko$¢ wiat i obiektéw matej
wysokosé architektury do 4m.
zabudowy MN —do 10m, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw
gospodarczych, garazowych i obiektéw matej architektury do 6m.
MN/U - do 10 m, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw
gospodarczych, garazowych i obiektéw malej architektury do 6 m.
Minimalny udziat | MWu - ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng na poziomie
procentowy minimalnym 40%.
powierzchni MN - ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng na poziomie
biologicznej minimalnym 60%. (W przypadku zabudowy szeregowej na terenie
czynnej 46MN na poziomie minimalnym 40%.)

MN/U — ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng na poziomie
minimalnym 50%.

Minimalna liczba

miejsc do
parkowania

MWau - Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
minimum 1,6 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny.

MN — Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2
miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny.

MN/U - Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
minimum 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny i minimum 2 miejsca na
kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzvikowej ustug.

W przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informagj¢ ,,Brak planu”
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Ustalenia
decyzji o
warunkach
zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji
celu
publicznego
dla terenu
objetego
przedsiewziec
iem
deweloperski
m lub
zadaniem
inwestycyjny
mw
przypadku
braku
miejscowego
planu
zagospodaro
wania
przestrzenneg
0

Funkcja
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu

Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

forma Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania

architektoniczna | przestrzennego.

usytuowanie linii | Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania

zabudowy przestrzennego.

intensywnos¢ Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania

wykorzystania przestrzennego.

terenu

warunki ochrony
§rodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu
potozonego na
obszarach
szczegldlnego
ZagrozZenia
powodzia

Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz

Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

débr kultury

wspotczesnej

wymagania Teren jest objety misjscowym planem zagospodarowania
dotyczace przestrzennego.

ochrony innych
terenéw lub
obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

warunki i
szczegdlowe
zasady obshugi w
zakresie
komunikacii

Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

warunki i
szczegolowe
zasady obshigi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

minimalny udziat
procentowy
powierzchni

Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
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biologicznej
czynnej
nadziemna Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania
intensywnos$¢ przestrzennego.
zabudowv
wysokosé Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania
zabudowy przestrzennego.
Informacje miejscowych W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie ma
dotyczace planach informacji odnosnie: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii
przewidziany | zagospodarowani | szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
ch inwestycji | a przestrzennego | komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci,
W promieniu wysypiska, cmentarze.
1 km od decyzja o Na terenie gminy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
terenu warunkach przestrzennego.
objetego zabudowy i
przedsiewzigc | zagospodarowani
iem a terenu
deweloperski | decyzja o -
m lub srodowiskowych
zadaniem uwarunkowaniach
inwestycyjny | uchwatach o -
m®, zawarte obszarach
w: ograniczonego
uzytkowania
miejscowych -
planach
odbudowy
mapach -
zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyinym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji
drocowej

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie lotniska
uzytku
publicznego

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie budowli

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegbinosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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przeciwpowodzio
wych

decyzja o -
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu
energetyki
jadrowej

decyzja o -
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesylowej

decyzja o -
ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

decyzja o -
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjneg
0

decyzja o -
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o -
ustalanin
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie tak”
na budowe

Czy
pozwolenie
na budowe tak®
jest
ostateczne

Czy
pozwolenie
na budowe tak*
jest
zaskarzone

s %
nie

* Niepotrzebne skreslic.
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Numer
pozwolenia
na budowe
oraz nazwa
organu, ktory
je wydal

Pozwolenie na budowe nr 223/2025 wydane przez Staroste Dziatdowskiego dnia 03.07.2025
roku. Zaswiadczenie o uprawomocnieniu si¢ pozwolenia nr 223/2025 wydane przez Staroste
Dzialdowskiego dnia 15.07.2025 1.

Data
uprawomocni
enia sie
decyzji o
pozwoleniu
na
uzytkowanie
budynku

Numer
zgloszenia
budowy, o
ktorej mowa
w art. 29 ust.
1 pkt 1
ustawy z dnia
7 lipca 1994
1. — Prawo
budowlane
(Dz.U.z
2021 r. poz.
2351 z pozn.
Zm.), oraz
oznaczenie
organu, do
ktorego
dokonano
zgloszenia,
wraz z
informacja o
braku
whiesienia
sprzeciwu
przez ten
organ

Data
zakonczenia
budowy
domu
jednorodzinn
€go

Planowany
termin
rozpoczecia i
zakoficzenia
robot
budowlanych

Data rozpoczecia rob6t budowlanych: 22.09.2025 roku
Data zakoriczenia rob6t budowlanych: 30.03.2028 roku

Opis
przedsiewzigc
ia
deweloperski
ego lub
zadania
inwestycyjne
20

Liczba budynkéw

1

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci
(nalezy podad
minimalny odstep
migdzy
budynkami)

1) 9,08 m - budynek mieszkalny wielorodzinny wybudowany w ramach
przedsigwziecia deweloperskiego Osiedle Zacisze — Budynek nr 1 (I
Etap budowy) na dz. nr 46/46, 46/44

2) 12 m - planowany budynek mieszkalny wielorodzinny, ktéry bedzie
budowany w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego Osiedle Zacisze
— Budynek nr 3 (III Etap budowy) na dz. nr 46/45
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3) 39,40 m - planowany budynek mieszkalny wielorodzinny, ktéry
bedzie budowany w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego Osiedle
Zacisze — Budynek nr 4 (IV Etap budowy) na dz. nr 46/43
Sposob wg normy PN-ISO 9836:2022-07
pomiaru
powierzchni
uzytkowej
lokalu
mieszkalnego
albo domu
jednorodzinn
€go
Zamierzony Rodzaj Srodki wlasne.
sposéb i posiadanych
procentowy $rodkow
udziat zZrédet | finansowych —
finansowania | kredyt, srodki
przedsiewziec | wlasne, inne
ia W nastepujacych | -
deweloperski | instytucjach
ego lub finansowych
zadania (wypehia sie w
inwestycyjne | przypadku
£0 kredytu)
Srodki Otwarty Zamlniety-mieszkaniowy-rachunelc powierniezy”
ochrony mieszkaniowy
nabywcow rachunek
powierniczy”
Wysokos¢ stawki | otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — 0,45%
procentowej,
wedlug ktorej jest
obliczana kwota
sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyiny’
Gléwne Deweloper posiada otwarty mieszkaniowy rachunek powiemiczy- nalezacy do dewelopera
zasady rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
funkcjonowa | bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, z p62n. zm.), shizacy gromadzeniu $rodkow
nia pienigznych wplacanych przez nabywce na cele okre§lone w umowie deweloperskiej, z
wybranego ktérego wyptata zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
rodzaju przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre§lonym w umowie
zabezpieczeni | deweloperskiej.
a srodkow Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
nabywcy mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoficzenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okre$lonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.
W przypadku zakoficzenia ostatniego etapu przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyinego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego

przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez
nabywcg na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit
zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego
przed wyptata §rodkéw pienieznych, o ktérvch mowa wyzej.

Nazwa mBank S.A.
instytucji
Zapewniajgcej
bezpieczenst
wo Srodkéw
nabywcey
Harmonogra | Etap Zakres etapu Procentowy udziat kosztéw etapu
m Etapnr 1 Zakup dziatki; wykonanie 24,80%
przedsigwzigc | Rozpoczeci | dokumentaciji projektowe;;
ia e: obshluga prawna; koszty
deweloperski | 22.09.2025 | obstugi strony internetowej;
ego lub r. roboty ziemne — wykop;
zadania Zakonczeni | roboty fundamentowe;
inwestycyjne | e: podklady z ubitych
go 31.07.2026 | materiatéw sypkich, chudy
T. beton; izolacja pozioma pod
$ciany piwnicy; §ciany
piwnicy; shipy zelbetowe
piwnicy; strop zelbetowy
piwnicy; $ciany parteru:
Etap nr 2 Izolacja przeciwwilgociowa i | 12,45%
Rozpoczeei | termiczna $cian piwnicy;
e: strop zelbetowy parteru;
1.08.2026 1. | $ciany I pietra; strop
Zakonczeni | zelbetowy I pietra; Sciany
e poddasza; roboty ziemne -
30.11.2026 | zasypka zewnetrzna
I. fundamentow;
Etap nr 3 Strop zelbetowy poddasza; 14,65%
Rozpoczeei | Sciany poddasza; ogniomury,
e wiefice zelbetowe poddasza,
1.12.2026 r. | obmuréwka kominéw;
Zakonczeni | konstrukcja dachu;
e: wykonanie wentylacji
28.02.2027r | grawitacyjnej, obmurowki
kominéw ponad dach;
stolarka okienna; $cianki
dzialowe — piwnica; $cianki
dzialowe — parter; scianki
dzialowe — I pigtro; $cianki
dzialowe — poddasze;
instalacja kanalizacyjna —
podejscia w §cianach —
lokale; instalacja wody
cieplej, zimnej — podejscia w
$cianach — lokale.
Etap nr 4 Pokrycie dachu, izolacja | 13,65%
Rozpoczeci | przeciwwilgociowa
e: balkon6w; stolarka drzwiowa
1.032027r. | — drzwi  wejSciowe —
Zakoniczeni | aluminiowe; stolarka
e: drzwiowa — brama garazowa;

str. 12




kL 4

Osiedle Zacisze - Budynek nr 2 (Il ETAP)

Ustugi Budowlano - Ciesielskie Stawomir Siarniak
Grédki 51C, 13-206 Plosnica

NIP: 571-120-72-12 REGON: 510978946

31.05.2027 | tynki wewngtrzne — péltorej
r. kondygnacji; tynki
wewnetrze — poltorej
kondygnacji; izolacja
pozioma z papy pod
posadzke w piwnicy;
posadzka przemystowa w
garazu; posadzki cementowe
— komérki lokatorskie w
piwnicy; instalacja
kanalizacyjna — poziomy w
piwnicy, piony; instalacja
elektryczna -
oprzewodowanie.

Etap nr 5 Montaz turbowentéw;
Rozpoczgei | elewacja — tyl — przyklejenie
e styropianu, siatka z klejem,
1-06-2’027 I. | wyprawa elewacyjna;
Z.akonczem elewacja — szczyt (strona
31082007 | Prawa) ~przyklejenic
. styropianu, siatka z klejem,
wyprawa elewacyjna;
posadzki cementowe —
péttorej kondygnacii;
posadzki cementowe —
poéttorej kondygnacii;
posadzki cementowe -
tarasy; kotlownia - oklejanie
$cian welng mineralng
elewacyjna; kottownia —
sufit; stolarka drzwiowa
wewnetrzna - drzwi
piwniczne; instalacja
kanalizacyjna -
podposadzkowa — lokale;
instalacja wody cieplej,
zimnej - elementy
podposadzkowe, piony;
instalacja centralnego
ogrzewania - elementy
podposadzkowe.

10,10%

Etapnr 6 Elewacja — szczyt (strona
Rozpoczgei | lewa) — przyklejenie

e styropianu, siatka z klejem,
1.09.2027 1. | wyprawa elewacyjna;

Zakonczeni elewacja — front
e: ol .

I
31122027 | Pryklejenie styropianu,

siatka z klejem, wyprawa
elewacyjna; okladziny klatek
schodowych - klatka
schodowa; piwnica -
ocieplenie sufitu,
wykonfczenie; wykornczenie
klatek schodowych;
ogrodzenie zewnetrzne;
parkingi zewnetrzne wraz z

r.

12,75%
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odwodnieniem, chodniki;
montaz windy; instalacja
gazowa.

Stolarka drzwiowa
wewnetrzna — mieszkania,
kotlownia; ocieplenie
poddasza nieuzytkowego
welng mineralng; parapety
€: wewngtrzne; montaz
31.03.2028 | barierek zewnegtrznych -

r. konstrukcja; montaz barierek
zewnetrznych - szklo;
pochwyty na klatce
schodowej; mata
architektura, nasadzenia;
instalacja centralnego
ogrzewania — piony,
grzejniki; kotlownia;
instalacja elektryczna —
osprzet; instalacja
elektryczna - lampy i
oprzewodowanie w terenie;
przylacze kanalizacji
sanitamej; przylacze
wodociggowe; przylacze
gazowe; przylacze
energelyczne.

Etapnr 7 11,60%
Rozpoczeci
e:

1.01.2028 1.

Zakoficzeni

Dopuszczenie
waloryzacji
ceny oraz
okreélenie
zasad
waloryzacji

I. Cena sprzedazy lokalu zawiera podatek od towaréw i ustug (VAT) wedlug stawki 8 %. Cena
sprzedazy:

1) udziatu w nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatki ewidencyjne o numerach: 46/14 i
46/15 - opisane w § 1 ust. ITI pkt 1 lit. b) oraz

2) udzialu w nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatke ewidencyjna o numerze 46/17,
opisang w § 1 ust. II1 pkt 1 lit. ¢) zawiera podatek od towaréw i ustug (VAT) wedtug stawki 23
%. Poza przypadkami, o ktérych mowa nizej — cena nie bedzie podlega¢ waloryzacji.

II. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug (VAT) wskazanej wyzej w
ust. I i majacej wplyw na wysoko$¢ ceny brutto przed dokonaniem przez Nabywce pehego
rozliczenia, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy. Prawo to
nabywca moze wykonaé poprzez zlozenie odpowiedniego o$wiadczenia na pi$mie z podpisem
notarialnie po$wiadczonym, w terminie 30 dni od dnia wejscia w Zycie przepiséw dotyczacych
podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ushug (VAT). Oswiadczenie o odstapieniu od
umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode nabywcy na wykreslenie praw i roszczen
ujawnionych na podstawie niniejszej umowy w ksiedze wieczyste] o numerze:
EL1D/00035217/0 (oraz we wszelkich innych ksiegach wieczystych, w ktérych roszczenie to
zostanie wpisane) z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Jezeli nabywca nie skorzysta z
uprawnienia do odstapienia od umowy w powyzszym terminie, oznacza to utratg mozliwosci
skorzystania z tego uprawnienia. W przypadku nieskorzystania przez nabywce z uprawnienia
do odstapienia od niniejszej umowy z powodu podwyzszenia stawki podatku od towardéw i
ustug (VAT), kwoty przypadajace do zaplaty po dniu podwyzszenia stawki tego podatku
zostang podwyzszone o kwote wynikajaca ze wzrostu tej stawki, a nabywca zobowigzany
bedzie do zaplacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu tej stawki w terminie wskazanym przez
Dewelopera, nie krotszym niz 14 dni od dnia doreczenia nabywcy stosownego wezwania. ---
I1I. W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) przed dokonaniem przez
nabywce pelnego rozliczenia ceny brutto, w stosunku do stawek obowigzujacych w dniu
zawarcia umowy, Deweloper odpowiednio obnizy ceng¢ brutto, w taki sposdb, ze do kwot
przypadajacych do zaplaty po dniu obnizenia stawki podatku od towaréw i uslug (VAT)
doliczy podatek od towaréw i ustug (VAT) w wysokosci obowiazujacej w dniu wystawienia
faktury.

IV. W przypadku zmiany ceny brutto wynikajacej ze zmiany stawek podatku od towaréw i
ustug (VAT) i nieskorzystania przez nabywce z prawa do odstapienia od umowy, Deweloper
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dorgczy nabywcy harmonogram platnosci, uwzgledniajacy zmiane stawki podatku od towaréw
i ustug (VAT).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM.

Warunki, na
jakich mozna
odstapi¢ od
umowy
deweloperski
ej lub jednej z
umoéw, o
ktorych
mowa w art.
2 ust. 1 pkt. 2,
3lub5
ustawy z dnia
20 maja 2021
r. o ochronie
praw
nabywcy
lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinn
€go oraz
Deweloperski
m Funduszu
Gwarancyjny
m.

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA

I. Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku gdy:

a) nabywca nie spelnia $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w
niniejszej umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespemienie przez nabywce
$wiadczenia pienigZznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

b) nabywca nie stawi si¢ do odbioru lokalu mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

¢) nabywca dwukrotnie nie stawi si¢ do podpisania aktu notarialnego - umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasno$ci w wyznaczonym przez Dewelopera
terminie, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy spowodowane jest dzialaniem sily
WyZszej,

- przy czym o$wiadczenie o odstapieniu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i
powinno wskazywaé podstawe odstapienia od umowy. Prawo odstgpienia od umowy z
przyczyn wyzej wymienionych przystuguje Deweloperowi w terminie 120 (stownie: stu
dwudziestu) dni od daty zaistnienia przyczyny odstgpienia.

II. Pod pojeciem sity wyzszej Strony rozumieja w szezego6lno$ci: dziatania sit natury
o charakterze katastrofy (powodzie, huragany itp.), strajki i demonstracje uniemozliwiajace
komunikowanie sig, wojne, zamieszki lub stan wojenny.

III. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od niniejszej umowy z przyczyn, o
ktérych mowa w ust. T powyzej - na zadanie Dewelopera Nabywca zlozy osobiscie
o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczeri ujawnionych na jego rzecz, na
wniosek zawarty w niniejszej umowie, w dziale III ksiegi wieczystej o numerze:
EL1D/00035217/0 (oraz we wszelkich innych wlasciwych ksiegach wieczystych) w
wymaganej prawem formie pod rygorem odpowiedzialnosci odszkodowawczej za
niewykonanie powyzszego zobowigzania.

IV. W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn, o ktérych
mowa w ust. I, nabywca zobowiazuje si¢ do zaplaty Deweloperowi kary umownej w
wysokosci 2,5 % calego swiadczenia na poczet ceny nabycia. Termin zaplaty kary umownej
strony ustalajg na 7 (stownie: siedem) dni od daty odstapienia od umowy.

V. Odstgpienie od umowy przez Dewelopera w sytuacji, o ktérych mowa w ust. 1,
powinno zosta¢ poprzedzone pisemnym wezwaniem dokonanym listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru, z wyznaczeniem dodatkowego 30 - sto dniowego terminu
na spetnienie $wiadczenia (zaptaty swiadczenia pienieznego, stawiennictwa do odbioru lokalu,
i podpisania protokotu odbioru lub przystapienie do zawarcia umowy ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wiasnosci).

VI. W razie odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie nabywcy badz
rozwigzania umowy, koszty zwiazane z doprowadzeniem lokalu do stanu sprzed dokonaniem
zmian w lokalu na zyczenie nabywcy, beda obcigza¢ nabywce. Sposob i termin zwrotu
wplaconych przez nabywce wplat tytulem $wiadczenia na poczet ceny nabycia, w przypadku
odstapienia od umowy przez Dewelopera, okreslone zostaty w § 17 umowy.

VII. W przypadku, gdy warto$¢ szkody poniesionej przez Dewelopera, a wynikajgcej z
odstapienia od umowy, przewyzszy warto$¢ ww. kary umownej Deweloperowi przystuguje
prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego na zasadach ogélnych.

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE

1. Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od niniejszej umowy w przypadku, gdy:

a) umowa niniejsza nie zawiera wszystkich elementow wymienionych w art. 35 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.);

b) informacje zawarte w niniejsze] umowie nie sa zgodne z informacjami zawartvmi
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w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 ww. ustawy;

¢) Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ww. ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach do niego, na
podstawie ktérych zostaje zawarta niniejsza umowa, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu dzisiejszym (w dniu zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej);

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zostaje zawarta niniejsza umowa, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego
zalacznik do ww. ustawy;

f) Deweloper nie przeniesie na nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy
deweloperskiej, w terminie okre§lonym w § 4 ust. I niniejszej umowy;

g) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub z inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ww. ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym;

h) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia,
o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ww. ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym;

i) Deweloper nie wykona obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 2 ww. ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie;

J) Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okre§lonych w art. 41
ust. 11 ww. ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym;

k) rzeczoznawca budowlany w opinii, o ktérej mowa w art. 41 ust. 13 ww. ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym stwierdzi istnienie wady istotnej;

1) syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadlosciowe;

m) nastgpila zmiana podatku VAT, o czym mowa w § 8 umowy;

n) nastapita zmiana powierzchni lokalu mieszkalnego, o czym mowa w § 9 ust. IV umowy; --
- przy czym o$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy jest skuteczne,
Jezeli zawiera zgodg na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wasnoéci nieruchomosci i jest
ziozone w formie pisemne;j z podpisami notarialnie po§wiadczonymi. Sposéb i termin zwrotu
wplaconych przez nabywce wplat z tytulu $wiadczenia na poczet ceny nabycia okreslone
zostaly w § 17 niniejszej umowy

II. W sytuacjach okreslonych w ust. I lit. a) — e) nabywca ma prawo do odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 30 dni od dnia podpisania niniejszej umowy deweloperskiej, natomiast
w sytuacji okreslonej w pkt m) i n) w terminach okreslonych w §8 i §9 niniejszej umowy. W
przypadku okre$lonym w ust. I lit. f) nabywca — przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy — wyznaczy Deweloperowi 120 - sto dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bgdzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy, przy czym
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

Ifa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. I lit. g), nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 ww. ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym.

IIb. W przypadku, o ktérym mowa w ust. I lit. h), nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

IIc. W przypadku, o ktérym mowa w ust. I lit. i), nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej
umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym.

III. Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku skorzystania przez nabywce z
przyshugujacego mu prawa do odstapienia, w sytuaciji, o ktérej mowa w ust. I pkt f), Deweloper
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bedzie zobowiazany do zaplaty kary wumownej w wysokosci 2,5 % calego $wiadczenia na
poczet ceny brutto nabycia. Termin zaplaty kary umownej strony ustalaja na 7 (stownie:
siedem) dni od daty odstgpienia od umowy.

IV. W przypadku opo6znienia si¢ przez Dewelopera z zawarciem umowy ustanowienia odrebnej
wlasno$ci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci i nieskorzystania przez nabywce z prawa
odstagpienia od umowy w przypadku okreslonym w ust. I pkt f), nabywcy przystuguje kara
umowna za okres opéZnienia w wysokosci 0,01 % za kazdy dzieh op6Znienia, lecz nie wigcej
niz 2,5 % ceny nabycia brutto.

V. W przypadku, gdy warto$¢ szkody poniesionej przez nabywce, a wynikajacej z odstapienia
od umowy, przewyzszy warto$¢ ww. kary umownej nabywcy przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania uzupehiajacego na zasadach ogélnych.

VI. W przypadku skorzystania przez nabywce z przystugujacego mu prawa do odstapienia od
umowy Deweloper zwrdci wyptacone mu przez bank lub kase, a wplacone wczesniej przez
Nabywce na wskazany otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy srodki pieniezne w
terminie 30 (slownie: trzydziestu) dni od dnia otrzymania wlasciwego o$wiadczenia
o odstagpieniu od umowy, na rachunek bankowy wskazany w tym o$wiadczeniu badZz na
rachunek bankowy wskazany w odrebnym pismie z podpisem notarialnie po§wiadczonym.
VII. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci $rodkéw zwrdéconych
nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

INNE INFORMACIJE

I. Informacija:
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywcee po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciaZenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeéci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje;
2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelne;j
ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
II. Klient ma prawo zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa znajdujacym si¢ na dzialce numer 46/46 w
Ksigzym Dworze gm. Dziatdowo:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
5) projektem budowlanym,;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,
7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:
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a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci
nieruchomosci shizacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie penej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I1I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank spotka akcyjna z siedziba w Warszawie Oddzial Korporacyjny
Olsztyn, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784
i1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozyt6ow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec w mBank sp6tka akcyjng z
siedziba w Warszawie Oddziat Korporacyjny Olsztyn,

- w przypadku rachunku powiemniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelienia warunku gwarancji wobec banku,

-~ wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- w mBank sp6lkg akcyjng z siedzibg w Warszawie Oddziat Korporacyjny Olsztyn korzysta takze z
nastepujacych znakéw towarowych: "mBank"

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemniczego z
oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U, z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 t. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania parstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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