Osiedle Na Skraju Lasu 3 - Budynek nr 3

Ustugi Budowlano - Ciesielskie Stawomir Siarniak

Grodki 51C, 13-206 Ptosnica
NIP: 571-120-72-12 REGON: 510978946

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Aktualizacja

01.03.2023 roku.
22.05.2025 roku.

PROSPEKT INFORMACYJNY

(tzw. uproszczony prospekt informacyjny po oddaniu budynku do uzytkowania stosownie do art.27ust.1 ustawy o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym)

CZESC OGOLNA

L DANE INDENTYFIKACYJNE I KONTAKOTWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
USLUGI BUDOWLANO-CIESIELSKIE
Deweloper SEAWOMIR SIARNIAK
NR WPISU DO CEIDG 5711207212
Adres Grodki 51C, 13-206 Plosnica
Numer NIP i REGON NIP: 571-120-72-12 | REGON: 510978946
Numer telefonu 531-765-557
Adres poczty elektronicznej siarniak4@gmail.com
Numer faksu brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.osiedlenaskrajulasu.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Komorniki 28, 13-200 Dziatdowo.
Data rozpoczecia 10.03.2021 r.
Data wydania decyzji o Zaswiadczenie z dnia 07.09.2022 roku o braku podstaw do wniesienia

sprzeciwu do zlozonego w dniu 22.08.2022 r. wniosku o wydanie decyzji
pozwolenia na uzytkowanie obiektu.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Komorniki 28A, 13-200 Dzialdowo.
Data rozpoczecia 11.03.2021 r.
Data wydania decyzji o Zaswiadczenie z dnia 30.03.2023 roku o braku podstaw do wniesienia

sprzeciwu do ztozonego w dniu 30.03.2023 r. wniosku o wydanie decyzji
pozwolenia na uzytkowanie obiektu.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Ul. Bukowa 11, 13-200 Dzialdowo.
Data rozpoczecia 01.12.2023 .
Data wydania decyzji o Zaswiadczenie o zakonczeniu budowy, ktére stanowi podstawe do

uzytkowania obiektu budowlanego z dnia 22.05.2025 .

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowanie egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt.

Nie bylo i nie jest prowadzone jakiekolwiek postgpowanie egzekucyjne.
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III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!

Dziatka numer 363/23 — budynek mieszkalny — jedn. ewid.: 280302 2,
Komorniki, gmina wiejska Dzialdowo, obr. 0011 Komorniki;

Dziatka numer 363/24 — parking zewnetrzny — jedn. ewid.: 280302 2,
Komorniki, gmina wiejska Dziatdowo, obr. 0011 Komorniki;

Numer ksiegi wieczystej

Dz. nr 363/23 — EL1D/00043634/8 - 363/23
Dz. nr 363/24 — EL1D/00043635/5 - 363/24

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
Iub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak wpisow

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Nie dotyczy, dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia.}

- budynki mieszkalne wielorodzinne,
- budynki mieszkalne jednorodzinne,

- tereny le$ne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

UCHWALA Nr LXVII1/494/22
RADY GMINY DZIALDOWO

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dziatdowo.
https://dzialdowo.ug.gov.pl/?c=905

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XVII/152/12

z dnia 2012-03-22

w sprawie Zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dziatdowo.
https://dzialdowo.ug.gov.pl/?a=1493

Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne* Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Tereny oznaczone symbolem MW
przeznacza si¢ pod zabudowe

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow,

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznanie zabytku za pomnik historii,

okreslenie granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym

mieszkaniowg wielorodzinng. W
granicach

terenow wyklucza si¢ realizacje
ustug znaczaco oddziatywujacych
na $rodowisko (za wyjatkiem
uzbrojenia

terenu), kolidujacych z funkcja
mieszkaniowg oraz stacji paliw
gazowych, magazyndéw i hurtowni,
zaktadow

stolarskich i przemystowych nie
wymienionych w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010r.

w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

W granicach terenu realizowane
beda budynki mieszkalne,
uzbrojenie terenu, zielen osiedlowa,
mata

architektura, drogi wewngtrzne,
Sciezki piesze i rowerowe, place
zabaw.

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Laczna powierzchnia zabudowy
kubaturowej do 60% powierzchni
ogblnej terenu.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ budynkéw od poziomu
zerowego do glownej kalenicy nie
wigksza niz 14m.

Wysokos¢ do czterech kondygnacji
(parter, 2 pigtra i poddasze
mieszkalne), dopuszczalne
podpiwniczenie

z garazami w kondygnacji piwnic,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Ustala si¢ powierzchni¢
biologicznie czynng dla catego
terenu MW na poziomie minimum
25%.

Uzupehieniem tej powierzchni
bedzie sasiadujacy od zachodu las i
wydzielona strefa zieleni
osiedlowe;j.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej minimum 1,5
miejsca na jedno mieszkanie.

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1. W zakresie ochrony srodowiska:
1) Zakaz wprowadzania $ciekow
nieoczyszczonych do wad i gleby;
odprowadzajacy $cieki zobowigzani
sa zapewni¢ ochrong¢ wod poprzez
budowg i eksploatacj¢ urzadzen
stuzacych tej ochronie stosownie do
przepiséw odrebnych.

2) Ograniczenie
ponadnormatywnego oddzialywania
przedsigwzig¢ do granic dziatki
przeznaczonej do zainwestowania.
3) Stosowanie systemow
grzewczych niskoemisyjnych.
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4) Zagospodarowanie odpadow
statych komunalnych i
produkcyjnych stosownie do
przepisow lokalnych gminnych oraz
ustawy o odpadach.

5) Oszczedne korzystanie z zasobow
wody przez stosowanie zamknigtego
obiegu wody w procesach
technologicznych.

6) Zakaz realizacji ciagdw
infrastruktury technicznej w sposob
mogacy narusza¢ rOwnowage w
Srodowisku.

7) Ograniczenie likwidacji
istniejacych zalesien i zadrzewien
do rozmiarow niezbgdnych dla
realizacji przedsigwzigcia, realizacji
inwestycji celu publicznego,
urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji oraz w przypadku
zagrozenia ludzi i mienia.

8) Zakaz budowy lokalnych
oczyszczalni $§ciekdw w granicach
dziatek mieszkaniowych
jednorodzinnych.

9) Ochrona istniejacych ciekow i
oczek wodnych, pozostawienie pasa
dostepu wzdtuz ciekéw zgodnie

z przepisami odrgbnymi. Zakaz
zmiany uksztaltowania terenow
przylegtych do ciekow,
wprowadzania zmian w
uksztaltowaniu powierzchni ziemi,
ktére mogtyby skutkowaé zmiang
stosunkow wodnych na terenach
sgsiadujacych.

10) Wzbogacanie krajobrazu
poprzez nasadzenia drzew i
krzewow ozdobnych i uzytkowych.
11) Dopuszczalny poziom hatasu
odpowiadajacego terenom
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
lub rekreacyjnowypoczynkowe;j
stosownie do funkcji terenow i
przepisé6w odrebnych dotyczacych
ochrony §rodowiska i aktualnie
obowiazujacych rozporzadzen
odnosnie progowych poziomow
hatasu.

12) Ograniczenie emisji
zanieczyszczen do powietrza -
wprowadzanie pytow i gazow -
ponizej poziomoéw dopuszczalnych
ustalonych dla strefy, w ktorej leza
tereny objgte opracowaniem.

2. Obszary objgte opracowaniem
leza poza strefami ochrony
krajobrazowe;j.
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Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Teren przedsigwzigcia nie znajduje
si¢ na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

1. W granicach obszarow bedacych
przedmiotem Zmiany Planu
znajduje si¢ fragment obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow.
Jest to park podworski w Mysletach
wraz z dworem i budynkami
gospodarczymi w obrebie podworza
podworskiego. Podlegaja one
ochronie na podstawie Ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.
Dla zabytku tego obowigzuje:

1) wszelka dziatalno$¢ zwigzana z
obiektem i jego otoczeniem wymaga
pisemnej zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

2) uzyskanie pozytywnej opinii
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow dla prac dotyczacych
zabytku objetego ochrong
konserwatorska, na podstawie
zapisOw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
3) zachowanie historycznego uktadu
przestrzennego i kompozycji zieleni,
4) dostosowanie ewentualnej nowej
zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w
zakresie sytuacji, skali, kubatury,
podziatéw architektonicznych oraz
nawigzania formami wspotczesnymi
do lokalnych tradycji
architektonicznych,

5) zachowanie gtdwnych elementow
uktadu przestrzennego oraz dazenie
do usunigcia elementéw uznanych
za znieksztalcajace zatozenie
historyczne, w oparciu o
szczegOlowe warunki ustalone przez
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

6) dostosowanie wspotczesnej
funkcji do wartos$ci zabytkowe;j
zespohu i poszczegdlnych obiektow,
eliminacja funkcji ucigzliwych.

2. W stosunku do zabytkow
archeologicznych

1) W granicach obszaréw objetych
Zmiang Planu nie wystepuja
stanowiska archeologiczne.

2) W trakcie realizacji inwestycji
moga zosta¢ odkryte i naruszone
nawarstwienia kulturowe zwiazane
z osadnictwem pradziejowym i
$redniowiecznym, jak rowniez moze
zaistnie¢ potencjalna mozliwo$é
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natrafienia na inne zabytki
archeologiczne nierozpoznane. W
takiej sytuacji w mysl art. 32 ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami istnieje obowigzek
powiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw o
znalezisku oraz przeprowadzenie
niezbgdnych badan ratowniczych
stosownie do przepisow odrgbnych.
W przypadku niedopehienia tego
obowiazku istnieje mozliwos¢
wstrzymania przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw prac
budowlanych.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

W granicach opracowania brak jest
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Potaczenie komunikacyjne terenu z
drogami lokalnymi (zewnetrznymi)
poprzez droge dojazdowa KD-D od
poinocy oraz drogi wewnetrzne w
granicach terenow 5 i 8 KD-w/ZO.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;.

Infrastruktura techniczna

1) Podstawowe urzadzenia sieciowe
prowadzone bgda w pasach
drogowych poza pasem jezdni.
Dopuszcza sig realizacje nowych
sieci infrastruktury technicznej na
terenach prywatnych, pod
warunkiem otrzymania zgody
poszczegdlnych wiascicieli
nieruchomosci, a w pasach
drogowych pod warunkiem
uzyskania zgody zarzadcy drogi.
Urzadzenia sieciowe powinny
spetnia¢ warunki okreslone w
przepisach odrgbnych. W pasach
drogowych przewiduje si¢
prowadzenie nastgpujacych
urzadzen sieciowych:

- wodociag,

- kanalizacja sanitarna rozdzielcza,
- kanalizacja deszczowa,

- linie kablowe energetyczne
komunalno — o$wietleniowe
niskiego napiecia,

- linie $redniego napigcia
napowietrzne lub kablowe,

- linie telefoniczne skanalizowane,
- docelowo sie¢ gazu ziemnego.

2) Zaopatrzenie w wod¢ i melioracje
wodne

a) Wszystkie obiekty na obszarach
objetych Zmiang Planu
zaopatrywane beda w wode z
wodociagdéw zbiorowych. Wyjatek
stanowia kopalnie zwiru gdzie dla
potrzeb technologicznych dopuszcza
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si¢ czerpanie wody z ujec
indywidualnych w oparciu o
przepisy odrebne.

b) Sie¢ wodociggowa powinna by¢
wyposazona w hydranty uliczne
p-poz. spehniajace wymagania
przepisow odrebnych.

¢) Warunki realizacji przylaczy
wodociggowych okresli Zarzadca
sieci.

d) Ewentualne przejscie z
przewodem wodociggowym przez
droge o nawierzchni trwalej nalezy
wykona¢ przeciskiem w rurze
ochronne;j.

e) Na terenach - oznaczonych na
rysunkach Zmiany Planu
stosownym symbolem graficznym -
gdzie wystepuja urzadzenia
melioracji wodnych szczegdtowych
(sieci drenarskie), wszystkie formy
zagospodarowania zdrenowanych
gruntdOw wymagaja wczesniejszego
uzgodnienia z Zarzadem Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Olsztynie
Rejonowy Oddzial w Dzialdowie,
prowadzacym ewidencje¢ urzadzen
melioracyjnych i Rejonowym
Zwiazkiem Spotek Wodnych w
Dziatdowie utrzymujacym
urzadzenia melioracji
szczegdlowych na terenie gminy
Dziatdowo. Instytucje te okresla
konieczne do spelienia warunki by
planowane zagospodarowanie nie
wplyneto negatywnie na
funkcjonowanie urzadzen
drenarskich.

3) Odprowadzanie $ciekow
bytowych

a) Sposob odprowadzania Sciekow z
obszarow objetych Zmiang Planu
nalezy przyja¢ wedhug ustalen
szczegdlowych zawartych w
rozdziale III przedmiotowe;j
uchwaty.

b) Na terenie gminy wyznaczone
zostaty dwie aglomeracje:
Dziatdowo i Uzdowo, co skutkuje
nakazem realizacji systemow
kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni
Sciekow zgodnie z Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekow
Komunalnych do 31 grudnia 2015 r.
Dopuszcza si¢ do tego terminu
okreslonego w Programie,
tymczasowe gromadzenie Sciekow
bytowych w atestowanych
zbiornikach szczelnych
oproznianych okresowo przez
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specjalistyczne przedsigbiorstwo do
punktu zlewnego przy oczyszczalni
Sciekow. Aglomeracja Dzialdowo
poza miastem Dziatdowo obejmuje
z terenu gminy Dziatdowo wsie
Ksiezy Dwor, Rudolfowo, Kisiny i
Kurki. Do aglomeracji Uzdowo, z
oczyszczalnig Sciekow w Uzdowie,
naleza wsie: Uzdowo, Mysleta,
Grzybiny, Ruszkowo, Stawkowo,
Kramarzewo, Turza Wielka.

c¢) Wyklucza si¢ realizacje
przydomowych oczyszczalni
Sciekow w granicach dziatek
mieszkaniowych jednorodzinnych.
4) Odprowadzenie wod opadowych
a) Wszystkie ulice z chwilg
wyposazenia w nawierzchnie trwate
muszg by¢ wyposazone w sie¢
kanalizacji deszczowej. Wody
opadowe odprowadzane beda
wowczas przez sptyw
powierzchniowy, wpusty deszczowe
z osadnikami i kanaty deszczowe w
pasie jezdni.

b) Wody opadowe z budynkow i
powierzchni utwardzonych
odprowadzi¢ nalezy docelowo do
sieci kanalizacji deszczowe;j. Jako
rozwigzanie alternatywne wskazuje
si¢ zagospodarowanie wod
opadowych z budynkéw w
granicach dziatki do ktorej inwestor
bedzie posiadat tytut prawny (np.
dla potrzeb ogrodowych).

¢) Wprowadza si¢ obowigzek
podczyszczania $ciekOw
deszczowych w granicach dziatki,
dla wszystkich obiektow i terenow,
z ktorych sptyw wod stanowi¢ moze
zagrozenie dla srodowiska
stosownie do przepisow odrgbnych.
d) Wody opadowe z drog poza
terenem zabudowy odprowadzane
beda przez sptyw powierzchniowy
do rowoéw przydroznych.

5) Usuwanie odpadow statych

a) Planuje si¢ na obszarach objetych
Zmiang Planu zorganizowany
system usuwania odpadow
stosownie do przepisow lokalnych
gminnych. Kazda dziatke
budowlang nalezy wyposazy¢ w
pojemnik na odpady, oproézniany
okresowo przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo na sktadowisko
odpadow lub przeznaczanych do
odzysku.

b) W ogrodzeniach dziatek
przeznaczonych pod budownictwo
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mieszkaniowe jednorodzinne nalezy
od strony drogi wykonaé nisze dla
pojemnika na odpady. Na terenach
produkcyjnych i ustugowych
pojemniki na odpady powinny by¢
ustawiane na terenie placykow
gospodarczych, w miejscu tatwo
dostepnym dla pojazdow
specjalistycznych.

¢) System organizacyjny usuwania
odpaddéw na terenie gminy okreslaja
przepisy odrebne lokalne.

6) Cieplownictwo, gazownictwo

a) Obiekty w granicach objetych
Zmiang Planu zaopatrywane bgdg w
ciepto ze zrodet indywidualnych,

w ktorych nalezy stosowaé systemy
niskoemisyjne.

b) We wsiach w ktoérych mozliwa
bedzie ze wzgledow ekonomicznych
realizacja sieci gazu ziemnego, trasy
sieci gazowej lokalizowac nalezy w
pasach ulicznych. Kazda dziatka
bedzie wowczas podtaczona do sieci
poprzez indywidualne przytacze
gazowe na warunkach okreslanych
przez Zarzadce sieci. Szafki dla
urzadzen redukcyjno-pomiarowych
sytuowa¢ nalezy w ogrodzeniu
dziatki od strony drogi, z
otwieraniem na strong¢ drogi.

¢) Wzdtuz linii gazowych $rednio i
wysokoci$nieniowych zachowaé
nalezy strefe bezpieczenstwa
technicznego zgodnie z przepisami
odrebnymi i rysunkiem Zmiany
Planu. W strefie tej nie dopuszcza
si¢ realizacji budynkow
mieszkalnych. W odlegtosci 2 m od
przewodu zakazuje si¢ sadzenia
drzew i krzewow, w pasie
bezpieczenstwa technicznego nie
dopuszcza si¢ sadzenia drzew
szeroko korzenigcych sie.

d) Sieci gazowe nalezy realizowaé
zgodnie z aktualnie obowiazujacymi
przepisami odrebnymi dotyczacymi
warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac.

7) Energetyka

a) Wszystkie przedsiewzigcia w
granicach obj¢tych Zmiana Planu
zaopatrywane beda w energi¢
elektrycznag z istniejacej sieci
elektro-energetycznej SN 15kV
poprzez stacje transformatorowe
15/0,4kV przy dostosowaniu do
zwigkszonego obciazenia i
zachowania parametrow
jako$ciowych energii okre$lonych
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w przepisach odrebnych.
Zapotrzebowanie energii dla
planowanych obiektow okresla
poszczegdlni odbiorcy na etapie
wystapienia o przydzial mocy, a
warunki przytaczenia okresli
Przedsigbiorstwo Energetyczne na
wniosek Podmiotu Przytaczanego.
b) Ustala si¢ zachowanie
istniejacych stacji
transformatorowych. Nowe stacje
realizowane beda w miare wzrostu
zapotrzebowania, w granicach
terenéow P/Ug, Ug, U, Z, ZO lub R
bez potrzeby dokonywania zmiany
planu miejscowego, a miejsce
usytuowania wynika¢ bedzie z
opracowania branzowego. Linie
SN15kV doprowadzajace energi¢ do
stacji transformatorowej nalezy
lokalizowa¢ w pasach drogowych.
Dopuszcza si¢ prowadzenie linii
przez tereny prywatne za zgoda
wtasciciela nieruchomosci.

¢) Istniejace linie elektro
energetyczne SN 15kV na terenach
przewidzianych do zmiany
uzytkowania nalezy przystosowac
do nowych warunkow pracy
(uziemienia, obostrzenia) stosownie
do przepisé6w odrebnych. Zabudowa
na dziatkach mieszkaniowych
jednorodzinnych przez ktére
przebiega linia SN15kV moze by¢
realizowana przy zachowaniu strefy
bezpieczenstwa technicznego
wzdhuz linii o szerokosci 14 m — po
7 m od osi linii w rzucie poziomym.
d) Linie komunalno-o$wietleniowe
nalezy realizowac w pasach
drogowych, przyltacza na terenach
prywatnych w postaci kablowej na
warunkach ktore okresli Zarzadca
sieci.

e) Wskazuje si¢ wstepnie strefe
bezpieczenstwa technicznego
wzdhiz napowietrznych linii
wysokiego napigcia WN 110kV
szerokosci 40m (po 20 m od osi linii
w rzucie poziomym), wzdhuz linii
$redniego napigcia SN 15kV
szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii
w rzucie poziomym); odleglosci te
moga ulec zmniejszeniu po
dokonaniu stosowanych uzgodnien
z Zarzadca sieci w oparciu o
przepisy odrebne.

8) Telekomunikacja
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a) Pelne pokrycie zapotrzebowania
na facza telefoniczne realizowane
bedzie z centrali automatycznej

w Dzialdowie oraz uzupeniajaco z
telefonii bezprzewodowe;j.

b) Linie telekomunikacyjne w
granicach Zmiany Planu nalezy
realizowa¢ jako podziemne z
rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne, a lokalizacje sieci i
urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

¢) Przy opracowywaniu projektow
budowlanych nalezy uwzglednic¢
istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjna podziemng i
nadziemna od ktorej nalezy
zachowac¢ odlegtosci zgodnie z
obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

d) Wszystkie wystepujace kolizje z
istniejaca siecig TP S.A. nalezy
przebudowac lub dostosowa¢ do
nowych warunkéw zabudowy,
przestrzegajac obowiazujacych
norm.

e) W obszarach gdzie wystapi
potencjalne zapotrzebowanie na
ushugi telekomunikacyjne, TP SA
zaplanuje uzbrojenie terenu w
zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej, po okresleniu
zapotrzebowania uslugowego.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

13MW — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

12Z0 - zielen osiedlowa
zorganizowana,

MNI1 — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN?2 — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
KDD1 - tereny drog publicznych
dojazdowych,

KDX1 — teren ciggu pieszo-
jezdnego publicznego,

KDX - teren ciaggu pieszego —
publicznego

T-6 — lasy.

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

13MW — taczna powierzchnia
zabudowy kubaturowej do 60 %
powierzchni ogdlnej terenu,
MNI1-0,1-0,3,
MN2-0,1-0,3,

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

| 13MW:

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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- wysoko$¢ do czterech kondygnacji
(parter, 2 pigtra i poddasze
mieszkalne), dopuszczalne
podpiwniczenie

z garazami w kondygnacji piwnic,

- poziom zerowy budynkéw od 0,30
do 1,2 m. nad powierzchnia
utwardzona,

- wysoko$¢ budynkéw od poziomu
zerowego do glownej kalenicy nie
wieksza niz 14m,

MN1, MN2:

- budynek mieszkalny
jednorodzinny — max. 10,0m (do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

- ogrodzenia — max. 1,8m,

- urzadzenia budowlane na
budynkach — max. 3,0m,

- obiekty matej architektury — max.
3,0m.

forma architektoniczna

13MW:

- w granicach terenu realizowane
beda budynki mieszkalne,
uzbrojenie terenu, zielen osiedlowa,
mata

architektura, drogi wewnetrzne,
Sciezki piesze i rowerowe, place
zabaw,

- budynki w granicach catego terenu
powinny by¢ spojne
architektonicznie, dopuszcza si¢
zrdznicowanie ich

wysokosci (pod warunkiem nie
przekroczenia wysokosci
dopuszczalnej) jezeli wynikaé to
bedzie z ogdlnej

koncepcji architektonicznej

- dachy wielospadowe z poddaszem
mieszkalnym,

- pokrycie dachu dachowka
ceramiczng lub materialem o
fakturze dachéwki w kolorze
czerwonym,

- dopuszcza si¢ w potaciach
dachowych okna dachowe
potaciowe lub lukarny,

- nie okresla si¢ kata nachylenia
potaci dachowych; element ten
nalezy ustali¢ w koncepcji
programowo -

przestrzennej dla catego terenu

MNI1, MN2:

- budynki mieszkalnego
jednorodzinne wolnostojace z
czeScig garazowo — gospodarcza
wbudowana w gtéwna bryle
budynku,
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- geometria dachow — kat
nachylenia potaci dachowych od 20°
do 459,

- kolorystyka potaci dachowych:
odcienie czerwieni, brazu lub
grafitu,

- poziom posadzki parteru dla
budynkow podpiwniczonych: max.
0,9m,

- poziom posadzki parteru dla
budynkoéw niepodpiwniczonych:
max: 0,6m,

usytuowanie linii zabudowy

13MW

- zgodnie z rysunkami miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w strefie I3MW, w
graniach przedsigwzigcia
deweloperskiego, nie wystepuja
linie usytuowania zabudowy.

MN1, MN2:

- nieprzekraczalna linia zabudowy
5,0m od granicy ze strefag KDDI,
KDD2, KDx, KDXI.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

13MW:

Laczna powierzchnia zabudowy
kubaturowej do 60% powierzchni
ogoblnej terenu.

Ustala si¢ powierzchni¢
biologicznie czynng dla catego
terenu MW na poziomie minimum
25%.

MN1, MN2:

- wskaznik intensywnosci
zabudowy: 0,1 — 0,3,

- teren biologicznie czynny: min.
50% powierzchni dziatki.

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

13MW:

1. W zakresie ochrony $rodowiska:
1) Zakaz wprowadzania $ciekow
nieoczyszczonych do wad i gleby;
odprowadzajacy Scieki zobowigzani
sa zapewni¢ ochrong wod poprzez
budowe i eksploatacje urzadzen
stuzacych tej ochronie stosownie do
przepisé6w odrebnych.

2) Ograniczenie
ponadnormatywnego oddziatywania
przedsigwzie¢ do granic dziatki
przeznaczonej do zainwestowania.
3) Stosowanie systemow
grzewczych niskoemisyjnych.

4) Zagospodarowanie odpadow
statych komunalnych i
produkcyjnych stosownie do
przepisow lokalnych gminnych oraz
ustawy o odpadach.

5) Oszczedne korzystanie z zasobow
wody przez stosowanie zamknigtego
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obiegu wody w procesach
technologicznych.

6) Zakaz realizacji ciagow
infrastruktury technicznej w sposob
mogacy narusza¢ rOwnowage w
srodowisku.

7) Ograniczenie likwidacji
istniejacych zalesien i zadrzewien
do rozmiaréw niezbgdnych dla
realizacji przedsiewzigcia, realizacji
inwestycji celu publicznego,
urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji oraz w przypadku
zagrozenia ludzi i mienia.

8) Zakaz budowy lokalnych
oczyszczalni Sciekow w granicach
dziatek mieszkaniowych
jednorodzinnych.

9) Ochrona istniejacych ciekow i
oczek wodnych, pozostawienie pasa
dostepu wzdtuz ciekéw zgodnie

z przepisami odrgbnymi. Zakaz
zmiany uksztattowania terendw
przylegtych do ciekow,
wprowadzania zmian w
uksztattowaniu powierzchni ziemi,
ktére moglyby skutkowaé zmiang
stosunkow wodnych na terenach
sgsiadujacych.

10) Wzbogacanie krajobrazu
poprzez nasadzenia drzew i
krzew6w ozdobnych i uzytkowych.
11) Dopuszczalny poziom hatasu
odpowiadajacego terenom
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
lub rekreacyjnowypoczynkowe;j
stosownie do funkcji terenow i
przepisé6w odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska i aktualnie
obowigzujacych rozporzadzen
odnosnie progowych poziomow
hatasu.

12) Ograniczenie emisji
zanieczyszczen do powietrza -
wprowadzanie pylow i gazow -
ponizej pozioméw dopuszczalnych
ustalonych dla strefy, w ktorej leza
tereny objete opracowaniem.

2. Obszary objete opracowaniem
leza poza strefami ochrony
krajobrazowe;.

MNI1, MN2

- nie wystgpuja obszary objete
ochrong przyrody na podstawie
przepisow odrebnych,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, za
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wyjatkiem inwestycji celu
publicznego w zakresie tacznosci
publicznej,

- nakaz stosowania systemow
grzewczych o niskich warto$ciach
wskaznikow emisji zanieczyszczen
do powietrza lub o zerowej emisji
zanieczyszczen.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Tereny w odleglosci do 100m od
granic przedsigwzigcia nie znajduje
si¢ na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

13MW

1. W granicach obszaréw bedacych
przedmiotem Zmiany Planu
znajduje si¢ fragment obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow.
Jest to park podworski w Mysletach
wraz z dworem i budynkami
gospodarczymi w obrgbie podworza
podworskiego. Podlegaja one
ochronie na podstawie Ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.
Dla zabytku tego obowiazuje:

1) wszelka dziatalno$¢ zwigzana z
obiektem i jego otoczeniem wymaga
pisemnej zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

2) uzyskanie pozytywnej opinii
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow dla prac dotyczacych
zabytku objetego ochrong
konserwatorska, na podstawie
zapisOw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
3) zachowanie historycznego uktadu
przestrzennego i kompozycji zieleni,
4) dostosowanie ewentualnej nowej
zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w
zakresie sytuacji, skali, kubatury,
podziatéw architektonicznych oraz
nawigzania formami wspoétczesnymi
do lokalnych tradycji
architektonicznych,

5) zachowanie gtownych elementow
uktadu przestrzennego oraz dazenie
do usunigcia elementéw uznanych
za znieksztalcajace zatozenie
historyczne, w oparciu o
szczegOlowe warunki ustalone przez
Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

6) dostosowanie wspotczesnej
funkcji do wartosci zabytkowe;j
zespotu i poszczegolnych obiektow,
eliminacja funkcji ucigzliwych.

2. W stosunku do zabytkow
archeologicznych

str. 15




Q.
P

Osiedle Na Skraju Lasu 3 - Budynek nr 3

Ustugi Budowlano - Ciesielskie Stawomir Siarniak
Grodki 51C, 13-206 Ptosnica

NIP: 571-120-72-12 REGON: 510978946

1) W granicach obszaréw objetych
Zmiang Planu nie wystepuja
stanowiska archeologiczne.

2) W trakcie realizacji inwestycji
moga zosta¢ odkryte i naruszone
nawarstwienia kulturowe zwigzane
z osadnictwem pradziejowym i
$redniowiecznym, jak réwniez moze
zaistnie¢ potencjalna mozliwosé
natrafienia na inne zabytki
archeologiczne nierozpoznane. W
takiej sytuacji w mysl art. 32 ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami istnieje obowigzek
powiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw o
znalezisku oraz przeprowadzenie
niezbednych badan ratowniczych
stosownie do przepisow odrgbnych.
W przypadku niedopehienia tego
obowiazku istnieje mozliwos¢
wstrzymania przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw prac
budowlanych.

MN1, MN2:

- nie wystepuja obiekty i tereny
chronione bedace zabytkiem,
dziedzictwem kulturowym lub
dobrem kultury wspodtczesnej.

odrebnych

wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow

13MW:

W granicach opracowania brak jest
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

MNI1, MN2:

1) teren strefy bezposredniej ujecia
wody oraz tereny przylegte do wod
publicznych — zagospodarowaé
zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,

2) nie wystepuja inne niz
wymienione w pkt. 1 tereny lub
obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisow
odrebnych, w tym tereny gornicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢
mas ziemnych.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

13MW:

Potaczenie komunikacyjne terenu z
drogami lokalnymi (zewngtrznymi)
poprzez droge dojazdowa KD-D od
poocy oraz drogi wewngtrzne w
granicach terenéw 5 i 8 KD-w/ZO.
MNI1, MN2:

- obstugo komunikacyjna z
projektowanych drog dojazdowych.
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warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

13MW:

Infrastruktura techniczna

1) Podstawowe urzadzenia sieciowe
prowadzone bgda w pasach
drogowych poza pasem jezdni.
Dopuszcza sig realizacje nowych
sieci infrastruktury technicznej na
terenach prywatnych, pod
warunkiem otrzymania zgody
poszczegdlnych wilascicieli
nieruchomosci, a w pasach
drogowych pod warunkiem
uzyskania zgody zarzadcy drogi.
Urzadzenia sieciowe powinny
spetnia¢ warunki okreslone w
przepisach odrgbnych. W pasach
drogowych przewiduje si¢
prowadzenie nastgpujacych
urzadzen sieciowych:

- wodociag,

- kanalizacja sanitarna rozdzielcza,
- kanalizacja deszczowa,

- linie kablowe energetyczne
komunalno — o$wietleniowe
niskiego napigcia,

- linie $redniego napigcia
napowietrzne lub kablowe,

- linie telefoniczne skanalizowane,
- docelowo sie¢ gazu ziemnego.

2) Zaopatrzenie w wode i melioracje
wodne

a) Wszystkie obiekty na obszarach
objetych Zmiang Planu
zaopatrywane bgda w wodg z
wodociagdw zbiorowych. Wyjatek
stanowig kopalnie zwiru gdzie dla
potrzeb technologicznych dopuszcza
si¢ czerpanie wody z ujec
indywidualnych w oparciu o
przepisy odrebne.

b) Sie¢ wodociggowa powinna by¢
wyposazona w hydranty uliczne
p-poz. spelniajace wymagania
przepisé6w odrebnych.

¢) Warunki realizacji przylaczy
wodociagowych okresli Zarzadca
sieci.

d) Ewentualne przejscie z
przewodem wodociggowym przez
droge o nawierzchni trwalej nalezy
wykonaé przeciskiem w rurze
ochronne;.

e) Na terenach - oznaczonych na
rysunkach Zmiany Planu
stosownym symbolem graficznym -
gdzie wystepuja urzadzenia
melioracji wodnych szczegotowych
(sieci drenarskie), wszystkie formy
zagospodarowania zdrenowanych
gruntdw wymagaja wczesniejszego
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uzgodnienia z Zarzadem Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Olsztynie
Rejonowy Oddzial w Dzialdowie,
prowadzacym ewidencje¢ urzadzen
melioracyjnych i Rejonowym
Zwiazkiem Spotek Wodnych w
Dziatdowie utrzymujacym
urzadzenia melioracji
szczegdlowych na terenie gminy
Dziatdowo. Instytucje te okresla
konieczne do spetnienia warunki by
planowane zagospodarowanie nie
wplyneto negatywnie na
funkcjonowanie urzadzen
drenarskich.

3) Odprowadzanie $ciekow
bytowych

a) Sposob odprowadzania Sciekow z
obszarow objetych Zmiang Planu
nalezy przyja¢ wedhug ustalen
szczegblowych zawartych w
rozdziale III przedmiotowe;j
uchwaty.

b) Na terenie gminy wyznaczone
zostaty dwie aglomeracje:
Dziatdowo i Uzdowo, co skutkuje
nakazem realizacji systemow
kanalizacji zbiorczej 1 oczyszczalni
sciekoéw zgodnie z Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekow
Komunalnych do 31 grudnia 2015 r.
Dopuszcza si¢ do tego terminu
okreslonego w Programie,
tymczasowe gromadzenie $ciekow
bytowych w atestowanych
zbiornikach szczelnych
oprdéznianych okresowo przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo do
punktu zlewnego przy oczyszczalni
Sciekow. Aglomeracja Dzialdowo
poza miastem Dziatdowo obejmuje
z terenu gminy Dzialdowo wsie
Ksiezy Dwor, Rudolfowo, Kisiny i
Kurki. Do aglomeracji Uzdowo, z
oczyszczalnig Sciekow w Uzdowie,
nalezg wsie: Uzdowo, Mysleta,
Grzybiny, Ruszkowo, Stawkowo,
Kramarzewo, Turza Wielka.

¢) Wyklucza si¢ realizacje
przydomowych oczyszczalni
Sciekéw w granicach dziatek
mieszkaniowych jednorodzinnych.
4) Odprowadzenie wod opadowych
a) Wszystkie ulice z chwila
wyposazenia w nawierzchnie trwale
muszg by¢ wyposazone w sie¢
kanalizacji deszczowej. Wody
opadowe odprowadzane be¢da
wowczas przez sptyw
powierzchniowy, wpusty deszczowe
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z osadnikami i kanaty deszczowe w
pasie jezdni.

b) Wody opadowe z budynkow i
powierzchni utwardzonych
odprowadzi¢ nalezy docelowo do
sieci kanalizacji deszczowe;j. Jako
rozwigzanie alternatywne wskazuje
si¢ zagospodarowanie wod
opadowych z budynkéw w
granicach dziatki do ktorej inwestor
bedzie posiadat tytut prawny (np.
dla potrzeb ogrodowych).

¢) Wprowadza si¢ obowiazek
podczyszczania $ciekow
deszczowych w granicach dziatki,
dla wszystkich obiektow i terenow,
z ktorych splyw waod stanowi¢ moze
zagrozenie dla srodowiska
stosownie do przepisow odrebnych.
d) Wody opadowe z drog poza
terenem zabudowy odprowadzane
beda przez sptyw powierzchniowy
do rowoéw przydroznych.

5) Usuwanie odpadow stalych

a) Planuje si¢ na obszarach objetych
Zmiang Planu zorganizowany
system usuwania odpadow
stosownie do przepisow lokalnych
gminnych. Kazda dziatke
budowlang nalezy wyposazy¢ w
pojemnik na odpady, oprézniany
okresowo przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo na sktadowisko
odpaddéw lub przeznaczanych do
odzysku.

b) W ogrodzeniach dziatek
przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne nalezy
od strony drogi wykonaé nisze dla
pojemnika na odpady. Na terenach
produkceyjnych i ustugowych
pojemniki na odpady powinny by¢
ustawiane na terenie placykow
gospodarczych, w miejscu tatwo
dostepnym dla pojazdow
specjalistycznych.

¢) System organizacyjny usuwania
odpadow na terenie gminy okreslaja
przepisy odrebne lokalne.

6) Cieplownictwo, gazownictwo

a) Obiekty w granicach objetych
Zmiang Planu zaopatrywane beda w
ciepto ze zrodet indywidualnych,

w ktorych nalezy stosowaé systemy
niskoemisyjne.

b) We wsiach w ktorych mozliwa
bedzie ze wzgledow ekonomicznych
realizacja sieci gazu ziemnego, trasy
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sieci gazowej lokalizowaé nalezy w
pasach ulicznych. Kazda dziatka
bedzie wowczas podtaczona do sieci
poprzez indywidualne przytacze
gazowe na warunkach okreslanych
przez Zarzadce sieci. Szafki dla
urzadzen redukcyjno-pomiarowych
sytuowac nalezy w ogrodzeniu
dziatki od strony drogi, z
otwieraniem na stron¢ drogi.

¢) Wzdtuz linii gazowych $rednio i
wysokoci$nieniowych zachowaé
nalezy strefe bezpieczenstwa
technicznego zgodnie z przepisami
odregbnymi i rysunkiem Zmiany
Planu. W strefie tej nie dopuszcza
si¢ realizacji budynkow
mieszkalnych. W odlegtosci 2 m od
przewodu zakazuje si¢ sadzenia
drzew i krzewow, w pasie
bezpieczenstwa technicznego nie
dopuszcza si¢ sadzenia drzew
szeroko korzenigcych sie.

d) Sieci gazowe nalezy realizowaé
zgodnie z aktualnie obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi dotyczacymi
warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac.

7) Energetyka

a) Wszystkie przedsiewzigcia w
granicach obj¢tych Zmiang Planu
zaopatrywane begda w energie
elektryczna z istniejacej sieci
elektro-energetycznej SN 15kV
poprzez stacje transformatorowe
15/0,4kV przy dostosowaniu do
zwigkszonego obcigzenia i
zachowania parametrow
jakosciowych energii okreslonych
w przepisach odrgbnych.
Zapotrzebowanie energii dla
planowanych obiektow okresla
poszczegdlni odbiorcy na etapie
wystapienia o przydzial mocy, a
warunki przylaczenia okresli
Przedsigbiorstwo Energetyczne na
wniosek Podmiotu Przytaczanego.
b) Ustala si¢ zachowanie
istniejacych stacji
transformatorowych. Nowe stacje
realizowane beda w miare wzrostu
zapotrzebowania, w granicach
terenéow P/Ug, Ug, U, Z, ZO lub R
bez potrzeby dokonywania zmiany
planu miejscowego, a miejsce
usytuowania wynikac bedzie z
opracowania branzowego. Linie
SN15kV doprowadzajace energi¢ do
stacji transformatorowej nalezy
lokalizowa¢ w pasach drogowych.
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Dopuszcza si¢ prowadzenie linii
przez tereny prywatne za zgoda
wlasciciela nieruchomosci.

¢) Istniejace linie elektro
energetyczne SN 15kV na terenach
przewidzianych do zmiany
uzytkowania nalezy przystosowac
do nowych warunkoéw pracy
(uziemienia, obostrzenia) stosownie
do przepisé6w odrebnych. Zabudowa
na dziatkach mieszkaniowych
jednorodzinnych przez ktdre
przebiega linia SN15kV moze by¢
realizowana przy zachowaniu strefy
bezpieczenstwa technicznego
wzdhuz linii o szerokosci 14 m — po
7 m od osi linii w rzucie poziomym.
d) Linie komunalno-o$wietleniowe
nalezy realizowa¢ w pasach
drogowych, przylacza na terenach
prywatnych w postaci kablowej na
warunkach ktére okresli Zarzadca
sieci.

e) Wskazuje si¢ wstepnie strefe
bezpieczenstwa technicznego
wzdtuz napowietrznych linii
wysokiego napigcia WN 110kV
szerokosci 40m (po 20 m od osi linii
w rzucie poziomym), wzdhuz linii
$redniego napigcia SN 15kV
szerokos$ci 14 m (po 7 m od osi linii
w rzucie poziomym); odlegtosci te
moga ulec zmniejszeniu po
dokonaniu stosowanych uzgodnien
z Zarzadca sieci w oparciu o
przepisy odrebne.

8) Telekomunikacja

a) Pelne pokrycie zapotrzebowania
na tacza telefoniczne realizowane
bedzie z centrali automatyczne;j

w Dzialdowie oraz uzupetniajaco z
telefonii bezprzewodowe;j.

b) Linie telekomunikacyjne w
granicach Zmiany Planu nalezy
realizowa¢ jako podziemne z
rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne, a lokalizacje sieci i
urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

¢) Przy opracowywaniu projektow
budowlanych nalezy uwzglednic¢
istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng podziemna i
nadziemna od ktorej nalezy
zachowac¢ odlegtosci zgodnie z
obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.
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d) Wszystkie wystepujace kolizje z
istniejacy siecig TP S.A. nalezy
przebudowac lub dostosowac¢ do
nowych warunkéw zabudowy,
przestrzegajac obowiazujacych
norm.

e) W obszarach gdzie wystapi
potencjalne zapotrzebowanie na
ushugi telekomunikacyjne, TP SA
zaplanuje uzbrojenie terenu w
zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej, po okresleniu
zapotrzebowania ushugowego.

MN1, MN2:

- zaopatrzenie w wodg: z
istniejgcego systemu sieci
wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow
komunalnych: do istniejacego lub
projektowanego systemu kanalizacji
sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych: do gruntu w granicach
wilasnej dziafki,

- zasilanie w energi¢ elektryczna: z
istniejacego systemu
elektroenergetycznego,

- zaopatrzenie w siec teletechniczna:
z projektowanego lub istniejacego
systemu telekomunikacyjnego,

- zaopatrzenie w gaz: z istniejacej
sieci gazowe;j,

- zaopatrzenie w ciepto: z urzadzen
lokalnych lub miejskiej sieci
cieptowniczej,

- gospodarowanie odpadami
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wskaznik miejsce parkingowych
na samochody osobowe w granicach
dziatki budowlanej: min. 2 miejsca
postojowe.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
nie ma informacji odnos$nie: budowy
lub rozbudowy drog, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.

studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

W studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy nie ma
informacji odno$nie: budowy lub
rozbudowy drog, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o warunkach zabudowy i Na terenie gminy obowigzuje

zagospodarowania terenu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

decyzja o Srodowiskowych -

uwarunkowaniach

uchwata o obszarach ograniczonego -

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy -

mapach zagrozenia powodziowego i -
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ -
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii -
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg -
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje -
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg -
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustalaniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak e

Czy pozwolenie jest tak” nie*

ostateczne

Czy pozwaeme na budowe tak nie”

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na Pozwolenie na budowe nr 679/2020 wydane przez Starost¢ Dziatdowskiego
budowe oraz nazwa organu, | dnia 28.12.2020 roku.

ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ 19.09.2024 r.

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

* Niepotrzebne skreslié.
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Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11,234,282 1784),
oraz oznaczenie organu, do
ktoérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

1

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

1) 53,61 m - budynek mieszkalny
wielorodzinny wybudowany w
ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego Osiedle Na Skraju
Lasu 3 — Budynek nr 1 (Komorniki
28, dz. nr 363/21),

2) 50 m — budynek mieszkalny
wielorodzinny wybudowany w
ramach przedsiewzigcia
deweloperskiego Osiedle Na Skraju
Lasu 3 — Budynek nr 2 (Komorniki
28A, dz. nr 363/20),

3) 18,78 m — planowany budynek
mieszkalny wielorodzinny, ktory
bedzie budowany w ramach
przedsigwzigcia deweloperskiego
Osiedle Na Skraju Lasu 3 —
Budynek nr 4 (dz. nr 363/22).

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

wg normy PN-ISO 9836:1997

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czes$ci wiasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Klient ma prawo zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa znajdujacym si¢ na dziatce numer 363/27
w Komornikach gm. Dziatdowo:
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1)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
5) projektem budowlanym;
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